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EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com o prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Ag¢do pelo Procedimento Comum - Despesas Condominiais /
Condominio em Edificio, movida por Autor: CONDOMINIO DO EDIFiCIO QUADRA DAS PRAIAS -
CNPJ 30.124.853/0001-04 (Sindico: Claudia Graga Couto) em face de Réu: CAMILA MASELLI
PENNA DA GAMA FILHO - CPF 129.678.277-89 e CRISTINA MASELLI PENNA - CPF 771.111.257-
20, processo n2 0015923-60.2016.8.19.0209, na forma abaixo:

O Excelentissimo Senhor Doutor DIEGO ISAAC NIGRI, MM? Juiz de Direito em Exercicio perante a
01¢ Vara Civel da Comarca Regional da Barra da Tijuca/RJ, no uso de suas atribuicdes legais e na
forma da Lei (Art. 879, II, c/c Art. 882, §§ 12 e 22, ambos do CPC, e RESOLUCAO do CNJ ne 236,
Art.10, § Unico), FAZ SABER, a todos quantos virem ou tiverem conhecimento do presente EDITAL,
especialmente ao(s) devedor(es) e eventuadis terceiros interessados, que ficam intimados para
ciéncia da alienacdo por meio dos advogados constituidos nos autos (OAB/RJ 063.898 - Mauro

Corréa dos Santos Costa; OAB/RJ 014.063 - Ayrton dos Santos Costa; OAB/RJ 130.279 - Ronaldo
Esposel Junior; OAB/RJ 108.568 - Rafaela Barreto Martins; OAB/RJ 045.138 - Cristina Maselli

Penna) e/ou pelo proprio edital (Art. 889, do CPC/2015), que o referido Juizo levard a venda em
publico leildo, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Oficial (www.brameleiloes.com.br),
o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos do supracitado processo, em condicdes que se segue:

DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO - O 12 Leildo Eletrdnico
serd realizado no dia 11 de Julho de 2024, s 14h30min (hordrio de encerramento), ocasido em
que o(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) por preco igual ou superior ao valor da(s) respectiva(s)
avaliacdo(des), sendo certo que, conforme disposto no Art. 11 da RESOLUCAO do CNJ n2 236, o 12
leildo estard aberto para lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data
designada para seu encerramento. Em caso de encerramento do 12 Leildo sem licitantes, iniciard,
imediatamente, o periodo para lances no 22 Leildo Eletrdnico, ficando designado, desde jd, o dia
18 de Julho de 2024, das 14h30min, para o encerramento do 22 Leildo Eletrénico, ocasido em que
o(s) bem(s) serd(do) vendido(s) pela melhor oferta, desde que o lance vencedor ndo seja inferior
a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo (CPC/2015, artigos 885 e 891). Obs.: Caso ndo

haja expediente forense em qualquer das datas designadas para a realizacdo do pregdo, o leildo
prosseguird no dia util imediato, & mesma hora de seu encerramento, independentemente de
novo edital (Art. 900 do CPC).

DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
www.brameleiloes.com.br. Para tanto, o interessado deverd se cadastrar, previamente, com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, no referido Portal e se habilitar no leildo. As
ofertas serdo automaticamente computadas de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real
das ofertas. Sobrevindo novo lance nos 3 minutos finais, o cron6metro do pregdo prorrogard o
término em mais 3 minutos para que todos possam ter oportunidade de ofertar novos langos. Os
lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsdvel por todas as
ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipdétese, sendo que os licitantes deverdo outorgar poderes especificos ao leiloeiro para
assinatura do Auto de Arrematagdo, clicando, para tanto, no campo “OUTORGA DE PODERES,
exibido ao final do pedido de habilitag¢do no leildo. Somente apds clicar no campo “OUTORGA DE
PODERES” o usudrio poderd clicar no campo “ACEITE” destas condi¢gdes. Se pessoa juridica,
deverd, deverd, adicionalmente, encaminhar ao leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas do
inicio do leildo, cépia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado da Ata de
Eleicdo da Diretoria, objetivando a comprovagdo dos poderes detidos pelo ofertante em nome
da pessoa juridica.
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DO DIREITO DE PREFERENCIA: Com relacdo ao direito de preferéncia, serd observado o disposto
no Art. 843, §§ 12 e 29, e Art. 892, §§ 22 e 32, ambos do CPC. O coproprietdrio do imdvel, o conjuge
ou companheiro(a), o descendente e o ascendente do executado, nesta ordem, e desde que ndo
sejam parte da execug¢do, terdo preferéncia na arrematagdo e poderdo exercer o seu direito
diretamente no Portal, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes,
ficando responsdvel pelo pagamento da comissdo devida. O detentor do direito, no momento da
habilitagdo no Portal deverd se identificar como “sou parte envolvida no processo”, anexando
copia dos documentos que comprovem o direito de preferéncia, que serd verificado pelo Leiloeiro
e, se em termos, receberd uma habilitagdo especial para participar do leildo em igualdade de
oferta.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEANDRO DIAS BRAME
— JUCERJA 130.

DO OBJETO: Nua-Propriedade do Imével situado na AVENIDA PREFEITO DULCIDIO CARDOSO, N2
800, BLOCO 03, APT2 202, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ, com direito a 02 vagas para
guarda de automével de passeio, localizadas indistintamente, sem local privativo, no subsolo do
edificio, e a fragdo de 0,005684 do terreno que se encontra devidamente dimensionado,
caracterizado e registrado no 92 RGI sob a matricula n? 163.253, ressalvada a cldausula de
usufruto vitalicio. Inscricdo Municipal 1.849.565-5 (IPTU), onde consta com 120m?2. Dispensa-se
descricdio completa do IMOVEL, nos termos do art. 22 da Lei n2 7.433/85 e do Art. 32 do Decreto n2
93.240/86, estando o mesmo descrito e caracterizado na matricula anteriormente mencionada.
De acordo com o laudo de avaliagdo indireta de ID 765, datado de 14/12/2023, o imével foi
avaliado em R$ 1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais).

ONUS E/OU GRAVAMES: De acordo com as certiddes anexadas aos autos (Art. 254, XX, do CNCGJ
— Provimento 82/2020), o imével estd registrado em nome da executada Camila Maselli Penna da
Gama Filho, solteira, havido por DOACAO, com TRANSFERENCIA DA NUA PROPRIEDADE, conforme
cbdigo R.14, constando os seguintes 6nus e/ou gravames em sua matricula: R.15/R.16-USUFRUTO
em favor da executada Cristina Maselli Penna. Obs.: Conta recurso de Agravo de Instrumento n?
0104489-83.2023.8.19.0000, pendente de julgamento.

DEBITOS DO IMOVEL: Além do débito condominial executado, no valor de R$ 522.193,64,
conforme planilha de ID 997, o imdvel apresenta débito de IPTU no valor de R$ 14.232,06, mais
acréscimos legais, referente aos exercicios de 2022 a 2024 (em aberto); FUNESBOM (taxa de
incéndio) no valor de R$ 452,13, referente aos exercicios de 2021 a 2023.

DOS DEBITOS - Os débitos tributdrios (IPTU e taxas) se sub-rogam no valor da arrematacdo, na
forma do art. 130, pardgrafo Unico, do CTN, e os demais créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem (Condominio), sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia (Art. 908 e §§, do CPC).

DO PAGAMENTO - Feito o leildo, lavrar-se-d de imediato o Auto de Arrematagdo ou Leildo
(artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente (em até 24 horas) e
colocado & disposicdo do Juizo, mediante Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao
processo. A Guia de Deposito Judicial estard disponivel na se¢gdo “MINHA CONTA” do Portal
www.brameleiloes.com.br e devera ser paga dentro do prazo legal, sob pena de desfazimento
da arrematagdo.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO: Os bens serdo apregoados pelo lance minimo para
pagamento a vista e s se permitird o parcelamento na hipdtese de bem imovel, observando-se
as disposi¢coes da Resolugdo n2 236 do CNJ e do artigo 895 do CPC, desde que o interessado em

adquirir o imoével no leildo judicial em prestagées envie sua proposta, EXCLUSIVAMENTE,
diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), com esta op¢do, atendendo ds seguintes condigdes: 1) A

proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado. 2) A proposta para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecerd
sobre as demais de mesmo valor; 3) Oferta de sinal de pelo menos 25 (vinte e cinco por cento) do
valor do lance & vista e o saldo restante parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo
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corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou por
outro que venha a substitui-lo. 4) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o proprio
bem imdvel. 5) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. 6) O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematag¢do ou promover, em face
do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos da execugdo em que se deu a arremata¢do. Nos termos do art. 22 da Res. n2 236 do CNJ, a
oferta de aquisi¢do do bem em prestagées, apresentada diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a),
substitui a previsdo constante do art. 895 do CPC quanto & apresenta¢do de propostas por
escrito em casos de parcelamento.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Ndo sendo efetuado(s) of(s)
pagamento(s) devido(s) pelo arrematante no prazo estipulado, o Juizo serd comunicado do fato e
informando, também, dos langos precedentes para que seus ofertantes possam exercer o direito
de opg¢do, sem prejuizo da aplicagdo de sanc¢bes legais previstas no art. 897, do CPC, ao
arrematante remisso.

DA COMISSAO - A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo, nos termos do artigo 24, do Decreto n? 21.891/32, sem prejuizo da reposi¢cdo dos
valores empregados para a realizagdo das pragas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro deverd ser realizado em
até 24h (vinte e quatro horas), a contar do encerramento do leildo, através da Conta Digital
“Superbid Pay”, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto Bancdrio ou
Utilizar Saldo “Superbid Pay”) conforme disponivel na se¢do “MINHA CONTA do Portal
www.brameleiloes.com.br. A conta Digital “Superbid Pay” é uma conta de pagamento na
modalidade pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva do usudrio, devidamente autorizada pelo
Banco Central.

DA VISITAGAO - O imével serd vendido em cardter “AD CORPUS” e no estado em que se encontra.
Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, sobre as condigdes atuais e caracteristicas
do imodvel e sobre eventuais restricoes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal,
aplicdveis ao imoével no tocante a restricdo do uso do solo ou zoneamento, e demais, os quais
estardo obrigados a respeitar, na forma da lei.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a presente
agdo, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Travessa do Pago, n° 23, Gr. 1212, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, CEP  20010-170, telefone (21) 2533-2400 ou e-mail:
contato@brameleiloes.com.br. Demais informac¢cdes serdo prestadas na ocasido do pregdo,
através do painel de lances, suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital
que serd afixado no local de costume e publicado, através do site de leildes online:
www.brameleiloes.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Caso o devedor, o coproprietdrio, os usufrutudrios, o credor
pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada e o
promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justi¢a, ficam pelo
presente edital intimados da alienac¢do judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889
do CPC. Cientes os interessados de que impedir, perturbar ou fraudar arrematagdo judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematagdo judicial, prevista
no art. 358 do Cdédigo Penal, sob pena de deten¢do, de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, aos 11/06/2024. Eu, (Bianca Orosco Bullaty - Responsdvel pelo Expediente - Mat. 01-
18828), o fiz digitar e subscrevo por autorizagéo do MMe. Dr. DIEGO ISAAC NIGRI - Juiz de Direito.
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